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ATTO N. DD 8247 DEL 16/12/2019

DETERMINAZIONE DIRIGENZIALE

Area Sportello Unico per I'Edilizia

OGGETTO

RIVALUTAZIONE DEL COSTO UNITARIO DI COSTRUZIONE DA APPLICARE PER LA
DETERMINAZIONE DEL CONTRIBUTO DI COSTRUZIONE Al SENSI DELL’ART. 48, COMMA 1 E 2
DELLAL.R. 12 DELL’ 11 MARZO 2005.

Responsabile Procedimento L..241/1990 : Gaetano Marco Labonia - Area Sportello Unico per l'Edilizia



IL DIRETTORE (Area Sportello Unico per I'Edilizia)

VISTO
v lart. 107 del D.Lgs. n. 267/00, Testo Unico delle Leggi sull'Ordinamento degli Enti Locali;
v l'art. 71 dello Statuto del Comune di Milano;

v il provvedimento sindacale del 2 agosto 2019 P.G. n. 350514/2019 0350496/2019 di conferimento
di incarico dirigenziale all'arch. Giovanni Oggioni quale Responsabile dell'Area Sportello Unico
per I'Edilizia nell'ambito della Direzione Urbanistica e integrato dal provvedimento sindacale del 21
agosto 2019 P.G. 370111/2019.

PRESUPPOSTO

Premesso che

* Lalegge n. 10 del 28.01.1977 — Norma per ’edificazione dei suoli — all’art. 3 stabiliva che la concessione
edilizia comportava la corresponsione di un contributo commisurato all’incidenza delle spese di
urbanizzazione nonché al costo di costruzione e, all’art. 5 della medesima legge, veniva rimandata alle
regioni la determinazione delle tabelle parametriche per la determinazione degli oneri;

* con deliberazione di Giunta Regionale n. 5/53844 del 31 maggio 1994 (pubblicata sul BURL il 24 giugno
1994), la Regione Lombardia ha determinato in Lire 482.300 (€ 249,09) al metro quadrato il costo di
costruzione riferito al contributo afferente il costo di costruzione relativo al rilascio dei permessi di
costruire, in ottemperanza al disposto normativo;

* la Deliberazione di Giunta Comunale del 16 febbraio 1999 ha stabilito la competenza dell’adempimento
della rivalutazione del costo di costruzione al Direttore del Settore Concessioni ed Autorizzazioni Edilizie,
ora denominato Area Sportello Unico per I’Edilizia;

* I’Area Sportello Unico per I’Edilizia con proprie determinazioni dirigenziali ha provveduto ad aggiornare
annualmente il costo di costruzione prendendo a riferimento la tabella di rivalutazione pubblicata
annualmente dall’Istat;

Dato atto che

* con ’entrata in vigore del D.P.R. 380/2001 viene ribadito:

e all’art. 16 comma 1 che il rilascio del permesso di costruire comporta la corresponsione di un contributo
commisurato all’incidenza degli oneri di urbanizzazione nonché al costo di costruzione, secondo le
modalita indicate nello stesso articolo;

e all’art. 2 del DPR 380/01, in coerenza al riparto di competenze operato dalla Carta Costituzionale, ha
disposto che “le regioni esercitano la potesta legislativa concorrente in materia edilizia nel rispetto dei
principi fondamentali della legislazione statale desumibili dalle disposizioni contenuti nel testo unico”;

Dato atto altresi che

e J’art. 48 comma 1 della Legge Regionale n. 12 dell’11 marzo 2005, ha stabilito la competenza della
Giunta Regionale nella determinazione del costo di costruzione degli edifici residenziali da applicare al
rilascio dei permessi di costruire, con riferimento ai costi massimi ammissibili per 1’edilizia agevolata e al
comma 2 ha stabilito che “nei periodi intercorrenti tra i provvedimenti della Giunta regionale di cui al
comma 1, il costo di costruzione e adeguato annualmente ed autonomamente dai comuni, in ragione
dell’intervenuta variazione dei costi di costruzione accertata dall’Istituto nazionale di statistica (Istat)



con decorrenza dell’importo aggiornato dal 1° gennaio successivo”.

Richiamate

le sentenze del Consiglio di Stato, Sez. IV, n.r.g. 2569/2010 e n.r.g. 2570/2010 riguardanti I’imposizione
delle aliquote degli oneri di urbanizzazione da applicare alle Denunce di Inizio attivita (oggi Segnalazione
di Inizio attivita).

Rilevato che

con deliberazione n. 2823 P.G. n. 833842 del 28 dicembre 2012, la Giunta Comunale ha deliberato di
individuare in € 382,88 al metro quadro il prezzo base del costo di costruzione per 1’anno 2012 ai soli fini
della successiva rivalutazione per 1’anno 2013.

con Determina Dirigenziale n. 179 del 06/12/2018, 1’ Area Sportello Unico per 1’Edilizia ha provveduto a
determinare in € 406,28 al metro quadro, il prezzo base del costo di costruzione per I’anno 2019.

Preso atto che

la Determina Dirigenziale n. 179 del 06/12/2018 sopra richiamata, ha determinato la tariffa al Mq. per
effetto dell’aggiornamento Istat intercorso tra i mesi di agosto 2017 e agosto 2018, previa rivalutazione
tra giugno 2017 e agosto 2017;

I’indice Istat del costo di costruzione di un fabbricato residenziale ad agosto 2018 con base 2010=100 &
pari a 102,90 ¢ ad agosto 2019 con base 2010=100 ¢ pari a 103,00;

la rivalutazione sulla base dei succitati indici Istat e coefficienti determina il nuovo importo del costo di
costruzione per il 2020 calcolato secondo il seguente procedimento:

Euro /mq. [406,28 x (103,00/102,90)] = € 406,67 / mq.

Accertato che la presente determinazione non comporta impegni di spesa

DETERMINA

1. di rivalutare in Euro 406,67/mq. il costo di costruzione base, da applicare per la determinazione della

quota del costo di costruzione afferente, ai Permessi di costruire ai sensi all’art. 16 del Dpr 380/01 e alle
S.C.ILA. ai sensi dell’art. 22 e art. 23 del DPR 380/01, per gli interventi di nuova edificazione
residenziale e ristrutturazione edilizia residenziale;

. D’aggiornamento sara applicato alle S.C.I.LA presentate a partire dal 1° gennaio 2020 ed ai Permessi di

costruire che risulteranno completi successivamente al 1° gennaio 2020 ai sensi dell’art. 48 della L.r.
12/2005 e successive modificazioni ed integrazioni.

IL DIRETTORE (Area Sportello Unico per 1'Edilizia)
Giovanni Oggioni (Dirigente Adottante)






CAMERA DI S.L8.T.AN - SISTEMA STATISTICO NAZIONALE
sommEReIo SERVIZIO STUDI STATISTICA E FROGRAMMAZIONE
Fp A BRIANZA - NUMERI INDICI DEL COSTO DI COSTRUZIONE DI UN FABBRICATO RESIDENZIALE - ITALIA
Base: anno 1966 = 100
ARND Geamaie Febbraio Mz Aprils Adaggio ‘Cimgme Luglia Agozte Sentemnbre Omtobre Tovembre Dicembre Misdia Arma
L@ | 189 | 1105 | 10§ | 1127 | 150 | 1170 | 1185 | 1196 | 1189 | 1205 | 1214 | 1225 | 1165
0 | 1323 | 1335 | 1340 | 1343 [ 1345 | 1345 | 1344 | 1356 | 1355 | 1359 | 1361 | 1358 | 1m7
Base: anno 1970 = 100
[l coetiliciente: di OO 1 ¥ B0 b & 107D pET £l [1T) g
[l coefficients d ordo tra b 0 b D B per £hi ammni d o~
[l costiicente di FaccoriD T ba O T0 i 0 0 2 la b B 100 [0 i 0 b)) & pa 0D
w1 | 1ds | 1050 | 1050 | 1050 [ 1053 [ 1053 | 1053 [ 1050 | 1052 | 1055 | 1062 | 1064 [ 1053
wn | o084 | 1082 | 1082 | 1093 | 1095 | 1086 | 1100 [ 1112 | 1115 | 1122 | 1138 | 1142 [ 1187
T | 1241 | 1266 | 1273 | 1292 | 1316 | 1338 | 1371 | 1399 | 1403 | 1410 | 1437 | 1457 | 1350
7 | 1516 | 1356 | 1575 | 1805 | 1667 | 1715 | 1775 | 1829 | 1834 | 1852 | 1917 | 1914 | 1730
7| 1910 | 2008 | 2006 | 2005 | 245 | 2036 | 2045 | 2066 | 2065 | 2073 | 2090 | 2082 | 241
6 | 2120 | 2072 | 2202 | 2347 | 16 | 2430 | 2487 | 2578 | 2586 | 2602 | 2659 | 2667 | 440
Base: anno 1976 = 100
[l coelhcrente o ordo B a ba 0 DAs Werd Do (per &= [ W
[l coeficiente di raccordo © base 1q ab g0 p per gl i d al 196
W | w85 | 1135 | 145 | 1162 [ 1194 | 1189 | 1200 [ 1225 | 1233 | 1236 | 1253 | 1255 | 1194
L7 | 1269 | 1284 | 1289 | 1296 | 1333 | 1341 | 1344 | 1396 | 1406 | 1418 | 1442 | 1448 | 13586
W | 1456 | 1496 | 1503 | 1523 | 1566 | 1578 | 1597 | 186 | 1704 | 1726 | 1781 | 1800 | 1618
L0 | 1826 | 1890 | 1908 | 1927 [ 1988 | 2008 | 2027 | 2070 | 2092 | 2u4 | 076 | 2230 [ 2022
Base: anno 1980 = 100
el | 1125 | 1151 | 1163 | 1178 [ 1215 [ 1227 | 1233 [ 1255 | 1265 | 1279 | 1325 | 1332 [ 1229
5 | 1349 | 1375 | 1384 | 1388 | 1422 | 1426 | 1441 | 1480 | 1490 | 1500 | 1528 | 1538 | 1444
s | 1552 | 1381 | 1588 | 1594 | 1614 | 16l6 | 1661 | 1677 | 1685 | 1631 | 1714 | 1718 | 1641
8 | 1735 | 1755 | 1759 | 1764 | 1779 | 1785 | 1790 | 1803 | 1806 | 1813 | 1829 | 1833 | 1788
I8 | 1877 | 1882 | 1907 | 1911 | 193,01 | 1940 | 1945 | 1963 | 1969 | 1975 | 1983 | 1986 | 1940
Lss | 1988 | 1988 | 1991 | 1996 | 2012 | 2009 | 2010 | 2003 | 2022 | 2031 | 2049 | 2050 [ 2013
T | 2053 | 2081 | 2064 | 2067 | 2084 | 2088 | 2085 [ 2093 | 2085 | 2151 | 2173 | 2178 | 100
s | 2181 | 2188 | 2193 | 2200 | 2224 | 2232 | 2238 | 2244 | 2260 | 2268 | 2292 | 297 [ 235
e | 2301 | 2308 | 2313 | 2316 | 2342 | 2343 | 2358 | 2376 | 2384 | 2395 | 2435 | M57 [ 361
o0 | 3515 | 2539 | 2556 | 2564 | 2998 | 2605 | 2631 | 2638 | 2644 | 2653 | 2690 | 2654 | 2611

Baze: anno 1990 = 100
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1991 103 4 103.9 14,1 104.3 105,7 1102 1105 1106 | 1107 1108 111.% 1115 108.2
19492 1124 1126 1132 1133 1136 1137 1137 1133 1139 1142 114.2 1144 113.6
1003 1156 1160 1161 116,5 116.6 1168 1169 1169 1171 1172 1172 1173 116,7
1994 1200 120.3 1206 120,9 1209 1209 1210 1212 1214 1215 1204 120.7 120.8
1095 1213 1216 1223 1227 1234 1238 1237 123 8 124.0 1239 1239 1239 123.2
Baze: anno 1992 = 100
l coefficiente di raccordo tra la base 1990 e labase 1995 & pari a 1,232
1996 1005 100.6 1007 100,7 1008 1010 1024 1024 | 1027 1029 102.% 1053.4 1018
1097 103 4 103,1 1034 103,5 1035 103.6 1049 1050 1052 1053 105.4 1053 104.3
1098(x) | 1019 1020 102.5 102,5 1025 1027 l02% 1034 | 1034 103.6 108.7 103.6 109
1000 1036 103,7 1038 1043 1045 1046 1048 104.9 105,0 1052 1054 1056 14,6
2000 1066 106.8 1070 107.1 1072 1077 1078 102.0 1083 1085 108.7 1085 07,7
2001 1096 109.5 1098 109.8 110,0 110,1 1104 1106 | 1108 110.8 111.0 111.0 110.3
1002 1141 1142 1143 1145 1146 1148 1150 1151 1153 11513 1154 1155 1148
Basze: anno 2000 = 100
[l coelizcente di raccordo tra i B 10Q base 2000 pal 0
2003 1088 109,1 1092 1094 1094 1094 1096 1096 | 1096 8.7 109.8 109.8 10%.5
2004 1110 1119 1122 1127 1141 1142 114% 1150 1153 1155 1158 1159 114.0
s 1162 1170 1184 1185 1185 1185 1191 119.1 1192 1194 1186 1196 118.6
2006 1199 120,0 1215 1220 1222 1222 1228 1228 1229 1235 1238 124.1 1213
07 1258 1259 1260 126.6 1271 1271 1274 1274 | 1276 1277 1281 1281 1271
1008 128 8 1289 1290 1798 1303 1330 1335 1335 1313 1335 1335 1334 13,7
Base: anno 2005 = 100
108 1122 1119 111,7 1116 111,7 1114 1114 1115 1115 1116 1115 1115 111.6
10 111,7 111,7 111% 1133 1138 1136 1136 1138 1139 1139 1139 114.0 113.3
i1 1168 1169 1172 1172 1174 1178 1179 1180 1180 1180 1181 118.1 1177
Hil2 1198 1202 1203 1204 1204 1204 1203 1204 | 1205 1207 120.7 120.7 120.4
Baze: anno 2010 = 100
Hil3 1059 1062 1060 1059 1063 104,1 106,1 1062 1063 106.0 106.0 1059 1046.1
14 105,7 1059 105.5 105,7 105,6 105,7 106,1 1064 | 1063 106.1 106,1 1062 1059
s 1062 1060 106.0 1059 1060 1060 1068 106.9 1069 106.6 106.6 105.6 106.4
Hil6 1066 1066 1065 106.6 106.7 1067 108,7 1067 1068 1069 1069 1069 106.7
w7 1071 1069 107.1 1073 1072 1072 1072 1074 | 1075 1076 107.7 107.6 107.3
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| a0 | Geomsic | Febbraio | Mo | Aprile | Miggic | Gimgmo
Base: anno 1015 =100

[ Ao [ Srdembre | Oticbre | Novembre | Dicembre | Media gem |

& CIDHMOHD T3 D J
1017 | 1017
125 | 1028

(p) dato proviiserio

Fonte: ISTAT - elaborarioni U.0. Studi Statistica = Programmarions Camera di Cormmmercio di Milano MonzaBoanza & Lodi

fah @ partire dal mese df germmio 1995, con ['mireduzione dell TRAP (DL 446/%97) sono stafi soppresst alcuml contrifat sociall che concorrone alla costruzione del costo
i costruzione Par tener conto delle diverse esigenze degli utentt, I'T5STAT ha elaborato un opportune cogfficienie per raccordare gli indicatort che decorrono da genmmio
1998 con quellf précedenti a fale mase, ove Ii Fifenga Recassario non considerare gl gfert dermvant dalla applicazions della "Normmitva [R4P"

Coefficiente di raccordo per eliminare =li effetti derivanti dall'applicazione della "Normativa IRAP™ - 1 0285
Nota per il caleolo della variazione percentuale dei numeri indici.

LTstmio nazienale di statistca a partire dal mese di genmaio 2003 ha proceduto 2l calcolo dellindice del costo & costuzons di un fabbricato residenziale con 12 miova base
2000=11 e soltanto a partire da questa dats la serie dell'indice nalla ouova base produce gl efetn mumdici che le nonme vigent ricollegans agli specificl indicator caloelad
dallTstaz.

Pertanto gii indici relativi agli annd 2001 e 2002 da utilizzare per fini logali sono selo quelli in base 1995=100; per calcolara le variazioni congiuntarali 2 tendenziali sara
necessano riosTere aghi apposia coefficienti che consentono & raccordare le serie degll mdici in basi diversa.

LIT=titnto nazionale di statistica a partire dal mese di gemmaio 2009 ha proceduto al caloolo dell'indice del costo di costruzione di wm fbbrcate residenziale con la nuova
baze 2005=10{ = soltanto a partire da questa dats La serie dell’mdice nalla miova baze produce gl sffett giuridici che le nonme vigent doollegane agli specifici indicatord
calcolati dallTstat Pertanto ghi indici relativi agli snnd 20046, 2007 e 2008 da utilizzare per fini legali sono solo quelli in base 2000=10; per calcolare le variazon
conginmiarali e tendensiali sara necessatio ricorrese agli appositi coefficienti che consensono di raccordame le serie degli indici in basi diverse.

ITstitmto narionale di statistica a partire dal mese di genmaie 2013 ha proceduto al calcolo dellindice del costo di costruzione di un fabbricato residensiale con la muova base
2010=1H & soltanto a partire da quests dats la serie dell'indice nella nnova base produce gl efetn smidici che le nomme vigent icollegano agli specificl indicator caloolat
dallTstat. Pertanto gli indici relativi agli anni 2011 = 2012 ds utilizesre per fini legsli sono solo quelli in base 25=100; per czlcolars le vanaron congiunmrali e
tendenziali sara necessario ricomere agli appositi coefficientd che consentono di reccordare le serie degli indici in basi diverse.

LTstimto nazionale di statistica a partire dal mese di genmaio 2018 ha proceduto al calcolo dellindice del costo di costruzions di un fabbricato residensiale con la maova base
2015=11H e soltanto a partire da quests dats le sere degli indici espresse nella nuova base prodocono gl effetti puridic che le nomme wigent deellegano agli specifici
indicatori caloolat dallTstar. Pertanto gli indici relativi agli annd 2016 e 2017 da utlizzare per find lagali sono solo gquelli in base 3010=104); per caloolare le varazioni
congiumtarali & tendenzisli sard necessaTio ricorrere agli apposit coafficient che consentono di raccardars le serie degli indici in basi diverse.

Esempio di calcole per la variazione percenmale tra due periodi:

Stessa base -

La variazione s otfiens rapportando i dus mumeri indici relarhd ai periodi considerati. moltiplicando per 100 ¢ sottraende 100:

esempio ra gen 01 ¢ gen 02 variagone % & ugnale a: (114,1/109.6) X 100 - 100 =4,1%

Base diversa -

La variazione i ottiens rapportando i dus mumeri indici relathi ai periodi considerati, moltiplicande per i relativi cogfficienti di raccords, moltiplicando
per 100 & sorraends 100:

esempio ra gen 2003 & gen 1994 variazione % & uguale a: (108.8120,0) x 1,232 x1,.077 X 100 - 100 = 28,3 %
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Percentuali del costo di costruzione per la determinazione del contributo di costruzione

afferente al Permesso di Costruire o S.c.i.a.

(Art. 48 Legge Regionale 12/2005 del 16 Marzo 2005)

Edifici esistenti, Ristrutturazioni,
Ampliamenti e Sopralzi - % da

Classi tipologiche ex art. 8 D.M. 10 Nuove Costruzioni e applicare alla stima effettuata con
Maggio 1977 ristrutturazioni con DM 801/1977 C.M.E.

Classi | - lI- I 7() 5

Classi IV -V - VI- VII- VI 10 () 6

Classi IX- X - XI 20 () 15

Rivalutazione prezzo base : [406,28 x (103,00/102,90)] = € 406,67 / mq.
Il prezzo base é stabilito in € 406,67 al Mq. di Sc.
ART. 8 DECRETO MINISTERIALE 10 MAGGIO 1977

Le classi di edifici e le relative maggiorazioni di costo di cui al terzo comma dell'art. 48 della

Legge

Regionale n. 12/2005, sono individuate cosi:
percentuale incremento fino a 5 inclusa:

CLASSE | magg.one 0 % €. 406,67
percentuale incremento da 5,01 a 10 inclusa:

CLASSE Il magg.one 5 % €. 427,00
percentuale incremento da 10,01 a 15

CLASSE 1l inclusa: magg.one 10 % €. 447,34
percentuale incremento da 15,01 a 20

CLASSE \% inclusa: magg.one 15 % €. 467,67
percentuale incremento da 20,01 a 25

CLASSE \% inclusa: magg.one 20 % €. 488,00
percentuale incremento da 25,01 a 30

CLASSE VI inclusa: magg.one 25 % €. 508,34
percentuale incremento da 30,01 a 35

CLASSE Vil inclusa: magg.one 30 % €. 528,67
percentuale incremento da 35,01 a 40

CLASSE VIl inclusa: magg.one 35 % €. 549,00
percentuale incremento da 40,01 a 45

CLASSE IX inclusa: magg.one 40 % €. 569,34
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percentuale incremento da 45,01 a 50
CLASSE X inclusa: magg.one 45 % €. 589,67

percentuale incremento oltre 50,01 :
CLASSE Xl magg.one 50 % €. 610,01

(*) Percentuale da applicare anche nel caso di RISTRUTTURAZIONI, qualora il calcolo del contributo
relativo al costo di costruzione, venga eseguito sulla base della Tabella Ministeriale allegata al
D.M. 10/05/77.
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